PROGRAMA DE MANTENIMIENTO

CAPITULO XV

Ei sistema sanitario estd conformado por un conjunto de compo-
nentes que requieren periddico mantenimiento para garantizar,
por una parte, la salubridad y €l confort de los usuarios de las es-
cusiasy, por otra parte, laintegridad fisica de la edificacién. Un &p-

tmo estado de operacion del sistema sanitario requiere de la
realizacion de actividades parmanentes que eviten el deterioro de
cada una de las paries que lo conforman. Para ello se reco-
rmienda:

LIMPIEZA

Rellenar las jaboneras, toalleras, portarrollos y similares en cada
turno de operacion de la escuela.

Limpiar los espejos, vaciar las papeleras, barrar y limpiar los bafios
en general.

Limpiar los lavamanos, los excusadaes, los urinaros, las lineas de
surministro de plomeria y los tubos de drenaje.

Lavar las paredes y los pisos.

Diariamente

TUBERIAS DE
AGUAS BLANCAS

Verificar can un comprasor de aire y un rmanémetro acoplados ala
tuberia, posibles fugas existentes en su recorrido. (100PS) por
15 minutos).

Verificar manchas de humedad en las paredes y pisos que pueden
estar seflalando positles fugas de las tuberias.

Pintar con pintura anticorrosiva y con el color gue estabiecen las
normas internacionales, todas aquellas tuberias que corren ex-
terfores a la edificacion.

Cuando se sospeche fu-
ga de agua o se obser-
ven signos de humedad.

TUBERIAS DE
AGUAS NEGRAS

Verificar permanenternente el libre flujo del liquido cloacal y aplicar
la guaya flexible eléctrica ¢ manual ante la menor sospecha de
obstruccion en fa tuberia.

Observar asentamientos diferenciales del terreno y la edificacién a
objeto de prever filtraciones por rotura de las tuberias o desprendi-
miento de las uniones.

Pintar con pintura anticorrosiva y con el color establecide por las
normas internacienales, todas aquellas tuberfas que corran ex-
teriormente a la edificacién,

Cuando se sospeche fu-
ga de agua o se obser-
ven signos de humedad.

COLECTORES
Y BAJANTES DE
AGUAS DE LLUVIA

Lirmpiar periodicamente o cuando se sospeche lluvia los canales
abiertos de piedras, sedimentos, o basura que puedan impedir el
libre corrimiento de las aguas.

Pintar con pintura anticorrosiva los canales y elementos de suje-
cién a la estructura.

Sernanalmente

VALVULAS

Cerrar y abrir periodicamenta las diferentes valvulas existentes en
el sistemna.

Vertficar ef giro de los volantes, posibles goteos por el vastago, y
ruidos gque pueden manifestar exceso de presion en las tuberias.
Verficar posibles asientos que impidan el cierre total de las
véahlas.

Mensualmente
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GRIFERIA

Verificar dlariamentg el cierre total de los grifos y periodicamentela
lubricacion exterior, atascamientos por sedimentacidn y goteos.

Diariamente

HERRAJES

Verificar los mecanismos existentes dentro da [os tanques del WC,
tubricar los ejes del surhdor y varilla de guia de la valvula de
descarga.

Verificar ia consistencia de los tapones de goma de la valvuia de
descarga y reponerios en casc de deterioro.

Verrficar la flotabilidad de las boyas de los surtidores, asi como la fi-
jacién al brazo de sujecion.

Mensualmente

FLUXOMETROS

Verificar ¢l normal funcicnamiento del fluxémetro siguiendo la si-
guiente guia: verificar el contacto de la leva oscilante con la palanca
horizontal, graduacién del fluxémetro entre 6 y 10 segundos, cierre
total de la valvula de alivio.

Mensualmente

SELLO O SIFONES

Varter agua periodicamente en los drenes y sifones de pisos que
tienen poco uso.

Limpiar periodicarmente con una guaya manual para que el agua
escurra normalmente.

Mensualmente

BOCAS Y TANQUILLAS
COLECTORAS

Reponer las rejillas de piso en todos los puntos de captacién de
drenaje que por deterioro o pérdida no existan.

Destapar dos veces al afo las tanquillas colectoras y bocas de visi-
ta de la red de aguas servidas y limpiarlas si es necesario.

Mensualmente

PIEZAS SANITARIAS

Revisar las piezas en general para ver si estan flojas, desprendidas
o tienen pérdida de agua.

Verificar que cada pleza tiene todes sus componentes. En el caso
de los WC las tapas de los tanques y los asientos en buen
estado.

Mensualmente

ESTANQUES DE

Verificar periodicamente el agua almacenada para comprobar
su estado.

Mensualmente

ALMACENAMIENTO Verificar al estado del flotante,
Veriticar con el visor de agua que el nivel se encuentre en las 2/3
partes de la altura del tanque.
Verificar &l nivel del aceite del compresor por lo menos una vez
HIDRONEUMATICO a mes. Mensualmente
Limpiar &l filtro del compresor de aire.
Medir {a tensién y la intensidad.
Verificar ¢l correcto funcicnamiento de los manémetros.
RECOMENDACION Disponer de un juego de pianos de! proyecto de las instalaciones
GENERAL sanitarlas en el plantel a fin de conocer la distribucidn de lared y

sus caracterlsticas principales.
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OBJETO DE MANTENIMIENTO Cerrar y abrir las diferentes valvulas existentes en el sistema, CADA MES
PIEZAS SANITARIAS RAevisar las piezas sanitarias en generai para ver si estan flojas,
desprendidas o tienen pérdida de agua. A DIARIO
PIEZAS SUSPENDIDAS: Lavamanos, urinarios y bebederos.
PIEZAS APOYADAS EN EL PISO WC. CADA MES
Hacer uso del chupdn en los artefactos sanitarios, aun cuanda
no se sospeche obstruccidn en ellos. CADA 15 DIAS

del agua.

SIFONES Verter agua en los drenes de piso, sifones y piezas sanitarias UNA VEZ CADA 15 DIAS
de aguellos ambientes que tienen poco uso.
DRENAJES Reponer |as rejillas de piso an todos [os puntos de captacién CUANDO SE REQUIERAN
de drenaje que por deterioro o pérdida no existan.
GRIFERIA Revisar los grifos de los artefactos sanitarios y lubricar exte- UNA VEZ POR SEMANA
riormente para su preservacion.
Acclonar WG, urinarios y lavamanos para constatar su correc- A DIARIO
to funcionamiento.
Limplar y desinfectar pisos, paredes y accesorios. A DIARIO
EXCUSADOS WC Revisar los mecanismos de fos WC, de tanque, lubricar |os ejes CADA MES
det surtidor y varillas de guia de la valvula de descarga (si exis-
{en éstas).
Aevisar los tapones de goma de la valvula de descarga de los CADA MES
WC, y reponer si se nota que han perdido consistencia. .
Revisar las boyas de los surtidares de los WC. CADA MES
ESTANQUE Revisar el agua almacenada en el estangus para comprobar su CADA MES
DE ALMACENAMIENTD estado,
Si existe un by-pass para abastecimiento directo del acueduc- CADA 15 DIAS
to, consumir el volumen almacenado en el tanque.
FLOTANTE DE ADUCCION Revisar el estado del flotante det estanque de almacenamien- CADA MES
AL ESTANQUE to.
DRENAJES EXTERICRES Limpiar las rejillas de los drenes, canales y cualquier elemento UNA VEZ POR SEMANA
de captacién de agua. Y ANTES DE LLOVER
Remover de los canales, tanqwilas, bocas de visita, las CADA 3 MESES
pledras, sedimentos o basura, que puedan obstruir la desarga ¥ ANTES DE LLOVER

PARTES MOVILES

piezas, grifos, bisagras.

ELEMENTOS METALICOS Pintar con pintura anticorrosiva los elementos metdlicos que CUANDO SE REQUHERA
conforman el sistema {tuberfas, bocas de visita).
CLOACAS Destapar las tanquillas colectoras y bocas de visitade lared de CADA 6§ MESES i
aguas servidas y limpiarias si as necesario. :
PAREDES Revisar las paredes adyacentes a los sanitarios con el fin de CADA MES
detectar cualquler filtracién en sus inicios. :
HIDRONEUMATICO Efectuar por parte del personal especializado, el mantenimien- CADA MES :
to del hidroneumético, cuando 4ste exista .
TANQUE SEPTICO Veriticar los niveles de nata y lodo CADA 6 MESES
TUERCAS, TORNILLOS Rociar con aceite panetrante todas las tuercas de fijacién de CADA MES
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GLOSARIO DE TERMINOS

AGUAS BLANCAS: agua apta para el consuma humano.

AGUAS NEGRAS: agua proveniente de la utilizacion de los sanita-
rios, ¥ que contieng excretas humanas.

AGUAS SERVIDAS: agua proveniente de la utilizacién de ios artefac-
tos sanitarios, y que no contieng excrementos

AGUAS PLUVIALES' aguas provenientes de las luvias.

ARTEFACTO SANITARIO: slemento conectado a la red de plomeria
que es manipulado por 10s usuarios, y a través del cual, se recibe y
dispone del agua.

AUTO SIFONAJE: fenémeno por el cual ef agua contenida en el sifén
de un artefacto sanitano, es succionada por la accidn de descarga
del agua vertida en éste.

ABRAZADERA: elemento metalico utiiizado para fijar las uberias a
la edificacion.

ASIENTO DE LA VALVULA: parte del cuerpo de la vélvula, sobre el
cual hace presién el elemento mévil de la misma para cortar el paso
del agua.

ADUCCION: tinea de suministro.

BAJANTE: tuberia colocada verticalmente, y que recibe la descarga
de uno o mas pisos.

BY-PASS: interconexidn entre luberias.

BOCA DE VISITA: elemento constituyente de las redes exteriores de
cloacas y drenajes, que permite ia recepcion y direccionamtento del
agua conducida por las tuberias, ademds de servir para inspeccio-
nar y facilitar & mantenimiento de éstas.

BOMBAS: maquina eléctrica o a combustidn, que se utlfiza para
elevar el agua hasta una determinada presién de servicio.

CLOACAS: sistema de tuberias que conducen aguas negras o servi-
das.

CANERIAS: ver tuberias.
CONEXIONES: piezas utilizadas para empalmar las tuberias

DRENAJES: sistema de tuberias que conducen aguas pluviales.

DREN: boca de tubo, protegida con una rejilla, que permite la entrada
del agua a la red de tuberias

EFLUENTE: agua conducida por la red de cloacas o drenajes.

ESTANQUE DE ALMACENAMIENTO: desposito para agua, cons-
truido de conereto, tadrillo, fibra de vidno u otro materialimpermeabie

ESTANQUE ELEVADO: depésito de agua colocado por encima del
nivel del artefacto sanitario mas elevado.

ESTANCUE SUBTERRANED: depésito de agua colocado bajo tie-
rea.

EMPACADURA.: sello de matenal suave, que se utiliza en las valvu-
las, grifos y artefactos sanitarios, para avitar la pérdida de agua por
las partes moviles de las mismas.

EXCUSADQ: ver Water Claset.

FLUIDO. sustancia liquida o gaseosa que se adapta a 1a forma del
recipiente que la contiene.

FLUXOMETRO: valvula adaptada a urinarios y we., que es acciona-
da directamente por el usuario y permite una descarga de agua sufi-
ciente para el lavado eficiente de lataza, sin necesidad de tanque en
la pieza.

FLUJO: movimiento de fluido en la tuberia.

FLOTANTE: valvula accionada por la variacidn del nivel de agua,
dentro de un tangue, sobre una boya.

GRIFERIA: valvulas para el suministro de agua, adaptadas a los
artefactos a los cuales sirven, y que son manipuladas directamente
por los usuarios.

GUAYA: herramienta consistente en una espiral flexible, conun adita-
mento en el extreme, que sirve para destapar cafierias.

HERRAMIENTA. instrumento utilizado en la ejecucion de trabajos de
reparacion instalacion y manterimiento de los sistemas de tuberias.

HERRAJES, componentes del mecanisme interno de los excusados
de tanque.

HIDRONEUMATICO: sistetma de impuision de agua compuesto por:
bornba, compresor ¥ un tanque de presién que contiene aire.

HIERRO NEGRO O FUNDIDO: material cominmente usado en la
fabricacion de ubos para conduccién de aguas negras y pluviales, y
recubierto exteriormente con alquitran.
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GLOSARIO DE TERMINOS

HIERRO GALVANIZADO: material cominmente usado en la tabrica-
cién de tubos para fa conduccidn de aguas blancas, y recubierta
interior y exteriormente con una capa de zinc {galvanizado en calien-
te)

JUNTA: empalme o unidn entre tuberias.

JUNTA DRESSER: elemento flexible que permite la umon entre tu-
bos, brindando cierta capacidad de movimienio a la tuberia

JUNTA UNIVERSAL: tipo de conexion utilizada en las tuberias de
aguas blancas, para facilitar la remocion de valvulas y para efectuar
reparaciones.

LAVAMANQOS: artefacto disefiado para ef lavado de manos o cara.

LLAVE DE MANGUERA: valvula utilizada para el aceple de mangue-
ras de riego.

LLAVE INGLESA: herramienta utilizada para el trabajo con tubos.

LLAVE AJUSTABLE: herramienta utitzada para trabajar piezas con
superficies paralelas (tuercas, valvula, etc).

LLAVE DE TUBOS. ver llave inglesa

MANY FOLD: tramo de tubo con varias salidas relativamente juntas.
PRESOSTATCO instrumento que se utliza en los sistemas de bom-
beo, para el arranque y parada de las bombas en funcidn de las

presiones en la red de tuberias.

PRESIOM DE SERVICIO: es [a presidn que se requiere para ef funcio-
namiento adecuado de los a}tefactos sanitanos.

ROSCA.: corte helicoidal gue se ejecuta en el extrema de las tuberias
de matertal maleable, para su conexion.

ROSCA MACHO: la que se gjecuta en los extremos del tubo.
ROSCA HEMBRA: ia que lraen las conexiones en su cara interior,

SIFON: tuno en torma de “U” que sirve para retener cierta cantidad
de agua a modo de sello,

SELLO: ver empacadura. Distancia entre el fondo y la cresta del sifon.
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SIFONAJE: ver autosifonaje, succion creada por el fiujo de liquides
en los tubos.

SELLO HIDRAULICO: volumen de agua depositado en el sifdn y que
impide el paso de malos olores al ambiente.

SISTEMA SEPARADQ: es el que utiliza redes de tuberias indepen-
dientes para las aguas negras y pluviales.

SISTEMA UNITARIO O MIXTO es el que utiliza la misma red de
tuberias para conducir aguas negras y pluviales.

SUMIDERQ; hueco gue se hace para disponer las aguas provenien-
tes del tanque séptico en el subsuelo.

TUBERIA. elemento cilindrico y hueco, que sirve para conducir flus-
dos.

TAFPON DE REGISTRO elemento de la red de aguas negras, que
sirve para tener acceso con las guayas, al interior de las tuberias para
su eventual limpieza.

TANQUE: depdsito de agua que utilizan los excusados corriantes.

TANQUE SEPTICO. depdsito de material impermeable, que retiene
las aguas negras durante un periodo determinado de tiempo, para
que las bacternas digieran la materia orgdnica y se sedimenten los
sdlidos (tratamiento primano).

VALVULA: accesoario utiizado para controlar y regular & flujo de agua
en fas uberias

VOLANTE: parte mdwvil de ia valvula que es accionado por ei usuario.

VENTILACION: sistema de tuberias que permite mantener [a presidn
atmosférica dentro de la red de aguas negras.

VALVULAS DE COMPUERTA: g5 aquella cuyo efemento de cierra es
un disco metalico vertical.

VALVULA DE GLOBOQ: es aquella gque cierra por efecto de presionar
una empacadura sobre el asiento de la valvula.

VALVULA DE RETENCION: 25 la que se utiliza para evitar que el flujo
dentro de la tuberia cambie de sentido.

WC - WATER CLOSET, artefacta lavado por agua, disefiado para
recibir los excrementos humanos directamente del usuarno
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:Ponle carino
a tu colegio!

Como parte de su amptlio programa de apoyo a la comunidad, el Banco
Mercantil realiza desde 1983 el Programa Ponle Canifio a tu Colegio”
dirigido a contribuir con la Comunidad Educativa en las labores de
reparacion y mantenimiento de los planteles, Este programa, desarrollado
conjuntamente con la Fundacion de Edificaciones y Dotaciones
Educativas {FEDE} ha atendide a 150 planteles en todo el territorio
nacional, beneficiando asi a mas de 450.000 alumnos. En cada jornada
maestros, estudiantes, representantes y personal de FEDE y Banco
Mercantil han trabajado juntos en las [abores de rehabilitacién, Una vez
reparados, los planteles son incorporados el Programa Nacional de
Mantenimiente y Segundad Escolar de FEDE, a través de un Convenio de
Marntenimiento Preventivo. De igual manera se les hace un seguimiento
para que participen en e! Prermio Anual de Conservacion que otorga el
Banco Mercantil, coma un estimulo al esfuerzo de conservacion y
mantenimiento que realizan las comumdades educativas.

Cuida tu colegio y participa
ta también en su mantenimiento

,/// i[/iNElA{CION BANCO




