GUIA PARA MANTENIMIENTO DE PUERTAS

CAPITULO IV:

« Mantenimiente de Puertas y Rejas
LIMPIEZA RUTINARIA:

Diariamente: hmpieza normal con un padic seco, para quitar el
polvo. En caso de haber necesidad de desmanchar, usar un pafio
hgmedo y luego secar.

CQuincenalmente: Deberdn lavarse ias ventanas de las puertas y
limpiar pomos y manillas con un pafio himedo, y luego secar. lgual
con todos los aditamentos de 1a puerta, (cierrapuertas automatico,
topes, protectores de chapa para manillas o patadas etc.).

MANTENIMIENTO PREVENTIVO GENERAL:
{Todo tipo de puertas)

Mensuaimente; deberd revisarse ei funcionamiento de los
herrajes y cerraduras de las puertas.

En al caso de que la puerta tienda a atascarse en su giro, esto
puede ser un problema de mal funcionamiento de las bisagras o
que el eje de las mismas se haya doblado por exceso de peso Las
puertas de metal sueten usar bisagras de pernios gque son mas
resistentes al peso {ver harrajes pag. N° 10). Enese casolo mejores
proceder al cambio de las bisagras o pernios, en algunoes casos se
pueden permutar de posicion y se corrige el problema

En caso deque el problema se presente con [a cerradura, que se
atasgque y no gire, se puede proceder a usar grafito n poivo como
lubricante: no se use nunca aceite para lubricar una cerradura.

Otro problema frecuente puede ser que se atasque el pestillo de
la cerradura, En este caso, puade ser que el pestillo esté dobiado
por haber soportado una presidn indebida. Se puede tratar de
enderezar el pestillo con un alicate de presién. Si esto no se logra,
porque el pestillo esta muy doblado, es mejor proceder al cambio
de la cerradura.

Ei montaje de cerraduras, ya sea de tambor tipo “Shlage” o
similar, embutida, de cillndro tipo “Cisa” o similar, para puertas de
entrada o de paso, es relativamente sencillo, y cualguier persona
con habilidad manual media lo puede realizar siguiando las
intrucciones para el montaje que vienen en el empaque del
fabricante en Ia caja.

En caso de haber algun problema con una cerradura de
seguridad del tipo “Multi-lock™ o similar, es mejor llamar a un
cerrajero, ya que su mecanismo es un poco mas complejo.

12

PROCEDIMIENTOS MAS COMUNES PARA EL CUIDADO
¥ MANTENIMIENTO DE LAS PUERTAS

LIMPIEZA GENERAL DE PUERTAS CON
PANO SECO

LIMPIEZA JE PUEARTAS DE VIDIRC O VI-
SORES CON PARO MUMEED

LIMPIEZA DE PUERTAS CON PARNO
HUMEDO

LIMPIEZA CON PRODUCTOS ESPECIALES
PARA ELIMINAR MANCHAS C SUCICS
DIFICILES
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CUANDO SE ESTROFEAN LAS PUEATAS ¥
SE ATASCAN LA MEJOR SOLUCION CON-
SISTE EN PFAMUTAA LA POSICION DE
LAS BISAGHAS

UKNA VEZ NWWELADA LA PUEATA GON UNA
CUNA, ATORNILLESE BIEN LAS BISAGRAS
¥ COMPRUEDE S| ABRE Y CIERRA COM
FACILIDAD



GUIA PARA MANTENIMIENTO DE PUERTAS

PUERTAS METALICAS.

Semestralmente: debera procederse a revisar el estado de |a
pintura. Se deberd observar si ésta presanta rayaduras o raspones
superficiales, si presenta agrietamiento de la superficie pintada o
abombamientos producidos par xido del maternal de la puerta.

Rayaduras o raspones: para aste caso recurrimos a un mante-
nimiento preventivo del primer nivel. Reparacién de peguefos
detalies de acabado o funcionarmiento. Las puertas metélicas usan
pintura en base de aceite llamado esmalte (ver manual sobre
pinturas de esta misma serig). Para este caso es necesario congeser
la especificacion exacta de la pintura original. Marca, tipo {briliante,
satinada o mate), color de la pintura utlizada, y su forma de
aplicacién {brocha, rodillo o pistola). Luego se procede a lijar con
hja N° @, la superficie afectada. se hmpia bien de polvoy grasa y se
procede a dar la primera capa 0o mano. Se deja secar el tiempo
indicado &n el envase y se lija atra vez con lija N° 000, se limpia otra
vez y se aplica la segunda capa 0 mano de pintura. En caso de no
quedar iqual, se puede dar una tercera mano siguiendo los mismos
pasos de la segunda

Agrietamiento de la superficie pintada: corresponde al segun-
do nivel dei mantenimiento preventive {reparacidn de la pintura o
acabado). Antes de proceder a la reparacion hay que verificar la
causa del agrietamiento. Este puede obedecar a que se aphcd la
pintura final, antes de que secara la primera mano de pintura o el
fondo anticarrosiva de base. Toda superficie metdhca debe levar
un fondo anticorrosive (minia o similar), antes de aplicar la
pintura.

También puede ser gue las condiciones de secado de la pintura
final no fueron ias apropiadas. Si la zona afectada con grietas es
muy amplia, es mejor proceder a desmontar la puerta y colocarla
horizontalmente encima de apoyas (burros), para facilitar el trabajo
Para desmontar las puertas se deberd sacar el pasador de cada
bisagra, 0 en caso de estar sujeta mediznte pernios, levantar la
puerta abierta y sacarla de los ejes de los pernios. Para proceder a
su reparacién se debera raspar la superficie afectada con una
espatula. hasta quitar la pintura agrietada, luego se debera lijar (lija
N 03, hasta que se vea el fanda o base anticgrrosiva, v si éste no
presenta grietas, proceder al pintado como se explica en el
punto anterior

En caso de que el fondo también éste agrietado, se debera
proceder a su remocién al igual que la pintura, para despues
aplicarto de nuevo. Para esto se sigue los mismos pasos que parata
pintura, en dos capas, y con (os tiempos de secado indicados en el
envase respectivo.

CUANDO SE ESTROPESN LAS CABEZAS CE
LOS TOANILLOS POR OXIDC O PINTURA
ES NECESARIQ TALLAR LA RANUAA CON
DESTORMILLADGH ¥ MART-LLG

31 LAS PISAGRAS SE OXIDAN O —AJEN
RUIDQO ES CONVENIENTE APLICAR A_GLN
JUBRICANTE
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SROCEDIMIENTD PARA RETIRAR _A CE-

ARADUAA DE SU ALOJAMIENTO

1 PULSAR EL PASADOR HASTA E. =CNDO

2 SACAR £L POMC

3 RET:RAR LA CHARA DE PAESICN

4 SASAR LOS TORNMILLOS QUE 3. ETAN
EL CUERPD

S AETIRAR EL CUERPC DE LA CERRADURAA
DE SU ALOJAMIENTO HAC ENGC COIN-
CIDIR EX, DISPOSITIVO DE RETRACTION
CON EL PESTILLO

B QUITAR LOS TORNILLOS DE. PE3TLLD

T PARA MONTAR SEGUIR £L PRCCES0 EN
SENTIQO INVERSO

LAS CERRADURAS SCN MECANISMOS
QUE REQUIEREN CLiDADO UN ADECUA-
DO MANTEMIMIENTO IMPLICA QUE SE
MANTENGA AJUSTADA ¥ FIRME EN SU
POEICION

©

COLDQUE EL PESTILLO CON EL BORDE
INCLINADG HAGIA EL LADO EXTERIOR DE
LA PUERTA MANTENGA LUBRICAGC CON
QRAFITO

MANTENGA, FIRMEMENTE COLOCAJOS
TODOS LOA TORMNILLOS DE LAS CESRA-
DURAS Y HERRAJES

.
P2

CEARADURAS TIPG VENLOCK - SOTLAGE

YALE - IVSA - VISO - CERRUTI

1 POMO DE ACCION DE APERTURA

2 PASADOA SUJETADOR DEL POMG

3 CHAPA DE PRESION

4 TORMILLOS SUJETADORES
{CERAADURAL

5 TORNILLOS SUJETADORES (PESTILLO)

& SUSETADOR DFL PESTILLD

7 CILINDRO DE ACCIQN DE APEATURA

8 PICAPORTE ACCIHOMADOR DE LA
CERRADURA

§ SWETADOR DEL PICAPQRTE DE AC-
GiON DE APERTURA
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Para el proceso de lijado es recomendable et uso de una
lijadora eléctnica de banda o de vibracion.

Ahombamientos de (a superficie: se debe a oxidaciones en el
material de la puerta. Corrasponde con el tercer nivel de mantent-
miento preventivo, y para proceder a su reparacion se gdebera
ascarbar con una espatufa hasta determinar el origen. Si el &xido
se encuentra en la parte superficial del materal de 1a puerta(lamina
de metal}, ésta es reparable madiante un lijado total hasta dejar la
superficie de metal expuesta, y luego praoceder con el fondo y la
pintura como se indica en el punto anterior. Si por el contrario, el
éxido ha penetrado dentro de la lamina metélica descomponiendo
gl matenal, es mejor cambiarta. En el caso de que sea por una sola
cara, un herrero puede sustituir la caradafiada con otra lamina, (ver
puertas entamboradas metalicas Pag. N° 12),

PUERTAS DE MADERA

Semestralmente: [os pasos a seguir son los mismos que en la
puerta metdlica, sélo que las puertas de madera usan otro fondo
que no es anticorrosivo, sinc que es llamacdo sellador o tapaporos.
Las puertas de madera cuando se dejan en su acabado natural
lievan barniz en vez de pintura. Su aplicacién es a dos manos, y su
proceso, lgualal dela pintura (ver manual de pinturade estamisma
seria),

En el tercer nivel del mantenimiento preventivo, en vez de
abombamientos producidos por oxidacion del material, se encon-
trard abombamientos ¢ hendiduras por pudricién de la madera. En
este caso habra que ver si la razdn de dicho deterioro continda
{empozamiento de agua filtracion etc.), ya que aunque se repare la
puerta 0 s& cambie. [a causa sigue presente, y por la tanto, se
volvera a podrir.

Sila superficie afectada no es muy grande, y no ha pasado dela
chapa exterior, se puede reparar la puerta haciendouninjerto enla
parte afectada con un contraenchapado de un espesor similar al
original. Para esto hay que proceder a cortar la superficte de la
chapa afectada, Jevantando todos los residuos con un formén, y
encoiando en su lugar, con cola de carpintero o cola plastica, una
chapa nueva de dimensicnes similares a la cortada. Luego se
coloca mastique en las juntas, y se procede al proceso de
sellado y pintado.

Para ejecutar estos trabajos es necesarioretirar la puerta de sus
bisagras, y trabajar con ella en forma horizontal.

Lo mismo se hace en el caso de que la puerta presenta huecos
por vandalismo (patadas, goipes).
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RAYADURAS O RASPONES PUEDEN Eu!-
MINARSE CON PAPEL DE LIJA ESPECIFI-
CO, SEGUN EL MATERIAL DE SASE DE LA
PUERTA

GUPOS ¥ PROTUBERANCIAS PUEDEN
RASPARSE CON UNA ESPATLLA HASTA
LOGRAR JN ACABADQ LISC

—_—

OXIDDS RESISTENTES ¥ PROFUNDODS
REGUIEREN DE CEPILLOS DE ALAMBRE
ACCIONADOS CON TALADRC ELEG-
TRICQ

CUANOQ SE UTILICE LA LJADROHRA RE
DISCC  SUJETE FIAME EL TACADRO
PARA EVITAR QUE SE DESPLACE FUERA
DEL LUGAR

ALY

L |/ J

LA MEJOR FORMA DE TRABAJAR LAS FUERTAS ES EN POSICION HORIZGMTAL
DESMOMTE LA PUERTA, COLOQUELA SOBRE UNOS BURAOS ¥ UTILICE LA LIJA-
DOAA DE MOVIMIENTO ORBITAL PARA CPERACIONES DE ACABADD
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PUERTAS DE VIDRIO:

Las puertas de vidrio, especialmente si son de vidno termpltado.
necesitan escaso mantenimiente. En caso de rotura del vidrio,
cuando el vidrio es templado, hay que llamar a un cristalero que
represente ala casa fabricante del sistema de puertas, yaque habra
que hacer una nueva o pedirla al fabricante si la medida es
estandar.

En caso de que sea una puerta de vidrno con marco ge madera,
metdlico ¢ de aluminio, y éste se rompa, se puede proceder al
cambio del wdrio roto conociendo las especificaciones del vidrio
roto y pidiéndole une similar con las medidas precisas a un
cristalero. La instalacion del mismo varia segun &l marco.

Si el marco es de madera, se debera sacar los pisa-vidnos,
generalmente en forma de media cafia y clavados en el lade
interior. Se impia bien la superficie donde va a asentarse el vidno
con una espatula ounformon. Luego se coloca el vidrio y se sujeta
de nuevo con los pisa-vidrios que van clavados cada 10 cm
aproximadamente.

En el caso de un marco metalico, los pisa-vidrios son perfiles en
“U” que van atornillados al cuerpo principal de la puerta. Entre el
vidrio y el marco se coloca una tira de masilla para vidrios de '/acm.
de espesor para absorber las irregularidades del marco y luego se
colocan por delante los pisa-vidrios atornillados.

En et caso de un marco de aluminio hay que desarmar el marco.
Este trabajo, es mejor que lo haga un especialista

CUANDO SE QUIERA RENOVAA PINTURA
VIE.A ES NECESARIO RECURRIR A QUI-
WMICOS ESPECIALES O REBLANDECERLA
CON SOPLETE DE GAS

!ﬂl}a Sy
13

ANTES DE QUE LA PINTURA REALANDE-
CiDA  SE ENDUREZCA DE NUEWC
ARAANGQUELA CON ALGUNA HERRA-
MIENTA DE RASPAR

S

]

LAS ZONAS LISAS LIMPIELAS DE PIN-
TURA CON UNA ESPATULA

UNA VEZ PREPARADA LA SUPERF.CIE
OE LAS PUERTAS CON LA SASE ADE-
CUADA AL MATERIAL PINTE COM LI-
JERAS PASADAS PARA EVITAR RE
GUEAGCS DE P'NTURA

e

EVITE 2'NTAR LOS VISCAES DE CRISTAL
PARA LO CUAL SE AECOMIENDA, UTILI-
ZAR UN ESCUDO © PROTECTOR
ADECUADD

PUEATAS DE VIDRIO CON MARCO ME-
TALICC O MADERA DEBEN PINTARSE
BUSCANDO UNA APLICACION UNIFOR-
ME DE LA PINTURA

LAS PUEATAS DE MADERA DEBERAN
FONDEARSE CON TAPA FORGS ANTES
DE DAR EL ACABADO FINAL.
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