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CAPITULO PRELIMINAR

Definiciones

Articulo 1.- Para los fines de esta ley se entendera._que:

Plan Nacional de Degsarrvrollo Urbano, es el conjunto de
mapas, graficos vy documentos, que describen la politica
general de distribucién demografica.y usos de la tierra,
fomento de la produccién, prioridades de desarrollo fisico,
urbano-regional vy coordinacién de las inversiones pdblicas
de interés nacional.

Planificacién Urbana, es el procesco continuce e integral de
anilisis vy formulacién de planes y reglamentos sobre
desarrollo urbano, tendients a procurar la seguridad, salud,
comodidad vy bienestar de la comunidad.

Plan Regulador, es el instrumento de planificacién local
que en un conjunto de planos, mapas, reglamentos y cualquier
otro documento, grafico o suplemento, 1la politica de
desarrollo y los planes para distribucién de la poblacidn,
usos de la tierra, vias de circulacién, servicios pdblicos,
facilidades comunales y construccidn, conservacidn V4
rehabilitacidn de Areas urbanas.

Uso de la tierra, es la utilizacién de un terreno, de la
estructura fisica asentada o incorporada a él, o de ambos
casos, en cuante a clase, forma o intensidad de su
aprovechamiento.

Zoniticacién, es la divisi4n de una circunscripcidén
territorial en zonas de uso, para efecto de su desarrollo

racional.

Fraccionamiento, es la divisidén cde cualquier predic con el
fin de vender, traspasar, negoriar, explotar o utilizar en
forma separada, las parcelas resultantes, incluye tanto
particicnes de adjudicacién Jjudicial o extrajudicial,
localizaciones de derecho indivisos y meras segregaciones en



cabera del mismo duefic, como las situadas en urbanizaciones
o construcciones nuevas que interesen al control de la
formacién y uso urbanc de los bienes inmuebles.

Urbanizacién, es el rvraccionamiento y habilitacién de un
terreno para fines urbanos, mediante apertura de calles vy
provisién de servicios.

Mapa Oficial, es el planoc o conjunto de planos en que se
indica con exactitud la posicién de los trazados de las vias
piblicas y A&reas a reservar para usos y servicios comunales.

Renovacién Urbana, es el proceso de mejoramiento, dirigido
a erradicar las zonas de tugurios y rehabilitar las areas
urbanas en decadencia o en estado defectuoso, ¥ la
conservacién de A&reas urbanas y la prevencién de su

deterioro.

Construcecién, es todas estructura que se fije o se
incorpore a un terreno, incluye cualquier obra de
edificacién, reconstruccidn, alteracidn o ampliacidén que

implique permanencia.

Reglamentos de Desarrollo Urbano, son cuerpos de normas
que adoptan las municipalidades con el objeto de hacer
efectivo el Plan Regulador.

Area Urbana, es el ambito territorial de desenveolvimiento
de un centro de poblacién.

Distrito Urbano, es la circunscripcién territorial
administrativa, cuya delimitacién corresponda al radio de
aplicacién del respectivoe Plan Regulador.

Area Metropolitana, es el conjunte de 4reas urbanas
correspondientes a distintas jurisdicciones municipales vy
que al desarrollarse en torno a un centro principal de
poblacién, funciona como una sola unidad urbana.

Intensidad de use, es el grado de aprovechamiento de los
terrenos o estructuras, tomando en cuenta: a) tipo de
actividad desarrollada, b) Porcentaje de cobertura y area de
piso, c¢) Densidad de poblacién y d) Transito resultante.

Cobertura, es la proyeccién horizontal de una estructura o
el Area de terveno cuhbhierta por tal estructura.



Area dz Piso, es la superficie total de las plantas de una
estructura.

Retiros, son los espacios abiertos no edificades
comprendidos entre una estructura y los linderas del
respectivo predio.

El Instituto, es la cita abreviada del Instituto Nacional
de Vivienda y Urbanisma.

SECCION PRIMERA
Planificacién Nacional
CAPITULO PRIMERO

Plan Macional de Desarrollo Urbano

Articulo 2.- Las funciones que requiere la Planificacién
Urbana, nacional o regional, seran cumplidas por la Oficina
de Planificacién y el Instituto, a fin de promover:

a) La expansién ordenada de los centros urbanos,

b) El equilibrio satisfactorio entre el desenvolvimiento ur-
bano y el rural, por medio de una adecuada distyibucidén
de la poblacién y de las actividades econémicas.

c) El desarrollo eficiente de las Areas urbanas, con el aob-
jeto de contribuir al mejor usoc de los recursos naturales

y humanos, vy

d> La orientada inversién en me joras piablicas.

Articulo 3.- Conforme a los objetivos antes indicados, el
Instituto preparard, revisard y mantendrd al dia ur Plan
Nacional de Desarrollo Urbano, en que estén representados
los elementos necesarios, especialmente.

a) La politica de desarrolle que tienda a cumplir las prin-
pales finalidades, requerimientos y recomendaciones, so -
bre el crecimiento y desavrollo de las areas urbanas.



b) El factor de poblacién, con las proyecciones de se creci-
miento y distribucién, a nivel nacional, regional y urba-
no, incluyendo normas recomendadas sobre densidad.

c) El uso de la tierra con planes scobre la extensién y forma
de aprovechamiento de las porciones requeridas para el

crecimiento urbano.

d) El desarrollo industrial, con indicacién de los sitios a-
propiados para efectuarlos en las Aareas urbanas.

@) La vivienda y la renovacién urbana, con exposicién de las
necesidades, metas y programas para una y -otra- linea de

operacidn.

f) Los servicios pablitos, para analizar y ubicar en  forma
general los proyectos sobre transportes, comunicaciones,
electrificacién, abastecimiento de agua, drenajes pluvia-
les y sanitarios, instalaciones educativas y asistencia-
les y todos los demds que por su funcién, tamadro, exten-
sién, situacién legal y otra causa, deban incluirse den-
tro dei referido Plan; y

g) La recreacién fisica y cultural, que propicie la conser-
vaciér. y el disfrute racional de los recursos naturales,
de las reservas forestales, de la vida silvestre y de los
lugares escénicos y sitios o edificios de interéds histé-

rico ¢ arqueoldgico.

Articulo 4.- Compete a la Junta Directiva del Instifuto
proponer el Plan Nacional de Desarrollo Urbano al Poder
Ejecutivo, el cual previas las modificaciones que estime
necesarias, lo aprobard y remitird a las municipalidades e
instituciones auténomas Y semiauténomas que Jjuzque
conveniente. Igual procedimiento se observard respecto a la
adopcién de partes, adiciones o enmiendas que se le hagan.

Articulo S.- En asocio de la Oficina de Planificacién, el
Instituto se encargaré de renovar periddicamente el Plan
NMacional de Desarrollo LUrbano, vy presentard al Poder
Ejecutivo, en el primer bimestre de cada aRo, un informe
sobre el estado de aplicacién del Plan, copia d&l cual
pasard dicho Poder a la Asamblea legislativa durante el mes

de mayo inmediato siguiente.



Dicho Plan serA debidamente divulgado y el Institutoe 1o
presentard directamente a las municipalidades.

Articulo 6.- Las recomendaciones de Plan Nacional serviran
para orientar a la Asamblea lLegislativa y a todos los
organismos rectores de la Administracién Pablica, nacionales
o locales, respecto a la realizacidn y prioridad de aquellos
proyectos de su incumbencia que como los de obras o mejoras,

trascienden al desarrollo fisico.

CAPITULO SEGUNDD
Direccidén de Urbanismo

Articulo 7.—- Crédase la Direccién de Urbanismo, adscrita al
Departamento de Urbanismo del Instituto, encargado de:

1) Elaborar el Plan Nacional de Desarrolle Urbano, revisarlo
para mantenerlo al dia e informar sobre su estado de a-

plicacién.

2) Promover la coordinacion de los proyectos publicos y pri-
vados que povy su funcidén, magnitud, extensién o cualquier
otro motivo, interesen a la vigencia del mismo Plan.

3) Asesorar y prestar asistencia a las municipalidades y a
los demas organismos pidblicos dedicados a la planifica-
cidn, en todo cuanto convenga al establecimiento o fomen-
to de esa disciplina, vy

4) Ejercer vigilancia y autoridad para el debido cumplimien-
to de las normas de interés nacional comprendidas en esta
ley v en los reglamentos de desarrollo urbanc.

Articulo 8.~ Deberda esa Direccidn, en asocio necesaria de
la Oficina de Planificacién, y para cumplir la labor
coordinada enunciada en el inciso 2) del articuleo anterior:

1) Caolaborar con-dicha oficina a efecto de organizar y man-
tener un centro de informacién que recoja datos scbre
planes o proyectos de desarrvollo fisico, para  su debida
coardinacidén y divulgacidn.
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Dar su asesoramiento en asuntos de planificacidn urbana
y regional, y organizar relacicones directas entre .los
funcionarios encargados por los distintos organisemos de

los respectivos proyectos.

Preparar y mantener al dia un Mapa Oficial de Proyectos y
He joras, ubicande en forma general las obras y servicios
que convengan al Plan Nacional; y

Resolver y conciliar, en asocio de la Oficina de Planifi-
cacién, las incongruencias que se adviertan en el Plan
Nacicnal, o entre los proyectos propuestos por las dife -
ferentes instituciones y dependencias, informando de- ta-
les incompatibilidades a las -entidades correlacionadas:
Junto con las recomendaciones del caso.

rticule 9.- La asesoria y asistencia local enunciada en
inciso 3) del articulo 7, -comprender& la colaboracién de

la mencionada Direccién con miras a lo siguiente:

1

2

2

} Preparar, aplicar y modificar el Plan Regulador y sus
reglamentos;

) Estudiar y recomendar mejoras a los sistemas adminis-
trativos y a los recursos de las municipalidades con
el objeto de posibilitar un mayor desarrollo de los
programas locales de planificacién; vy

) Proponer a las municipalidades proyectos de financia-
ciacién cooperativa, tendientes a efectuar mejoras de
especial trascendencia que impulsen la aplicacién de
los planes reguladores.

Articulo 10.~ Corresponden asimismo a 1la Direccién de

Urb
el

1

2

Ll

anismo, dentro de las furciones de control que le asigna
inciso 4) del articule 7, las sigquientes:

) Revisar y aprobar los planes reguladores y sus regla-
mentos, antes de su adopcién por las municipalidadess

) Examinar y visar en forma ineludible, los planes co-
rrespondientes a proyectos de urbanizacién o de frac-
cionamiento para efectos de urbanizacidn previamente
a4 su aprabacidn municipal;

) Informar o denunciar a las corvporaciones municipales,
la comisién de infracciones graves a esta ley o al
Plan Regulador Local, cometidas en el aprovechamiento
de terrenos olen la factura de construcciones:



4) Ordenar la suspensidn de aguella obra en que ha habido
las infraccicens contempladas en el incisc antervior
cuando, después de transcurrido un términc prudencial
desde que formule 1a respectiva denuncia, no actdie la
municipalidad como le corresponde, en el sentido de
impedir o corregir la transgresidn apuntadaj vy

5) Requerir el auxilio de las autoridades de policia para

dar efectividad a las érdenes que expida, conforme al

incisoc anterior, y en general para la mejor vigilancia
en el control del desarrvollo urbano. f.as autoridades
requeridas estaran obligadas a prestar esa colaboracidn

Articulo 11.- ta Direccibn de Urbanismo organizard el
procedimiento de consulta a las comisiones asesoras que la
Junta Directiva del Instituto disponga integrar ad-honorem,
con elementos entendidos o representatives en campos

especializados.

Articulo 12.- El Jefe de la Direccidén de Urbanismo, quien
deberd titulo o experiencia profesional en el ramo, sometera
a la consideracién superior, los asuntos de su despacho de
Mayor -trascendencia.

Articulo 13.- Las municipalidades y las partes afectadas
podran pedir a la Junta Directiva del Instituto, revisidn de

as decisiones de la Direccidén de Urbanismo.

De 1lo gque resuelva la Junta Directiva en las materias
tomprendidas en los incises 1), 2) y 4) del articule 10,
rodr&d recurrir dentro del plazo de quince dias hdbiles que
se contardn a partir de la fecha en que notifique la
resolucién, ante el Poder Ejecutivo, el cual oird cuando leo
estimare conveniente, la opinién de la Junta Directiva del *
Colegio de Ingeniercos y Arquitectos * dentro del plaze que
le sefalard al efecto'y que no podrd ser mayor de treinta
dias. Pasado ese plazo, el Poder Ejecutivo resolvera dentro
de los treinta dias siguientes y quedard agotada la via
administrativa.

Articulo 14.- El Instituto sufragard los gastos de la
planta y de funcionamiento administrativo de la Direccidn de
Urbanismo, destinado para ese efecto no menos del dos por
ciento de su presupuesto anual.

Para todos los demads aspectos funcionales de la mencicnada
Direccién, se estarda a 1o que la Ley Orgdnica, los
reglamentos y disposiciones directivas, determinen en
general para los Departamentos del institute y para €1
Departamento de Urbanismo en particular.



SECCION SEGUNDA
Planificacién Local
CAPITULO PRIMERO
Planes Reguladores

Articulo 15.- Conforme al precepto del articulo 1€9 de la
Constitucién Politica recondcese la commpetencia y autoridad
de los gobiernos municipales para planificar y controlar el
desarrollo urbano, dentro de los limites de su territorieo
Judisdiccional. Consecuentemente, cada wuno de ellos
dispondrd lo que proceda para implantar un plan regulador, y
los reglamentos de desarrollo urbano conexos, en las dreas
donde deba regir, sin per juicios de extender todos o algunos
de sus efectos otros sectores, en que priven razones
calificadas para establecer un determinado régimen

cantrolar.

Articulo 16.- De acuerda con los objetivos que definan los
propios vy diversos organismos de gobierno y administracidn
del Estado, el plan regulador local contendrid los siguientes
elementos, sin tener que limitarse a ellos:s

a) La politica de desarrollo, con enunciacidn de los prin-
cipios y normas en que se fundamenta, y los objetivos
que plantean las necesidades y el crecimiento del &rea
a planificar:

b) El1 estudio de la poblacién, que incluird proyecciones
hacia el futuro crecimiento demografico, su distribu-
cidén y normas recomendables sobre densidad:

€)Y El uso de la tierra que muestre la situacién y distri-
bucién de terrenas respecto a vivenda, comercio, indus-
tria, educacidén, recreacidn, fines piblicos y cualquier
otro destino pertinente;

d) El estudio de la circulacién, por medio del cual se se-
nala, en forma general, la localizacién de las vias pu-
blicas principales y de las rutas y terminales del
transporte;

e) Los servicios comunales, para indicar ubicacién y tama-
o de las Areas requeridas para escuelas, colegios,
parques, campos de juego, unidades sanitarias, hospita-
les, bibliotecas, museos, mercados pablicos y cualquier
atro similar;



f) Los servicies piblices, con andlisis y ubicacién en
forma general, de los sistemas e instalaciones prin-
cipales de carerias, alcantarrillados sanitarios y
pluviales, recoleccién, disposicién age pasura,; y cual-
guier otro de andloga importancia; y

g) La vivienda y renovacién urbana con exposicién de las
necesidades y objetives en vivienda, referencia a las
Adreas que deben ser sometidas a conservacién, rehabi-
litacidén y remodelamiento.

Articulo 17.- Previamente a implantar un plan regulador o
alguna de sus partes, deberd la municipalidad que 1lo

intenta:

1) Convocar a una audiencia pablica por medio del Diario
Oficial.- y la divulgacién adicional necesaria con la
indicacién de local, fecha y hora para conocer el pro-
yecto y de las observaciones verbales o escritas que
tengar a bien formular los vecinos o interesados. El
sefialamiento deberd hacerse con antelacidén no menor
de qu’ce dias habiles;

2) Obtensr la aprobacidén de la Direccién de Urbanismo, si
el proyecto no se hubiere criginado en dicha oficina o
difiera del que aquella hubiere propuesto, sin per jui-
cio de los recursos establecidos en el articulo 13;

32) Acorda. su adopcidén formal, por mayoria absoluta de vo-
tos; v

4) Publicar en " La Gaceta " el aviso de la adopcién acor-
dada, con indicacién de la fecha a partir de la cual
se hardn exigibles las correspendientes requlaciones.
Igualmente serdn observados los requisitos anteriores
cuandc se trate de modificar, suspender o derogar, to-
tal o parcialmente, el referido plan o cualquiera de
sus reglamentos.

Articulo 1B.- La Direccidn de Urbanismo podrad negar la
aprobacién de partes del plan o sus reglamentos, respaldada
en principios legales o técnicos, cuya vigencia sea de
absoluto interds nacional o regional.

De no acogerse los reparos hechos por la Municipalidad,
quedard en suspenso sélo la parte objetada, sin perjuicio de
gque la corporacién inconforme haga uso de los recursos
establecidos en el articuls {3 o se avenga a someter la
controversia a la decisidn de la comisién conciliadéra que
las partes ceonvengan constitair para el caso.



CAPITULO SEGUNDO

Reglamentos del Desarrollo Urbano

Articulo 19.- Cada municipalidad emitir& y promulgara las
reqlas procesales necesarias para el debido acatamiento del

plan

requlador y para la proteccién de los intereses de la

salud, seguridad, comodidad y bienestar de la comunidad.

Articulo 20.- De consiguiente, esos reglamentos contendrén
normas y condiciones para promover:

al
b}
c)

d?
el

)

g)
f)

il

Proteccién de la propiedad contra la proximidad de usos

prediales molestos y peligrosos;

Una relacién arménica entre los diversos uscos de la
tierra;

Conveniente acceso de las propiedades a las vias pa-
blicas;

Divisién adecuada de las terrenos;

Facilidades comunales y servicios pablicos satisfacto-
rios;

Reserva de suficientes espacios para usos piblicos;
Rehabilitacidén de Areas y prevensién de su deterioro;
Seguridad, salubridad, comodidad y ornato de las cons-
trucciones; vy

En general, cualquier otro interéds comunitario que con-
venga al buen dxito del plan reguladar.

Articule 21.- Los principales reglamentos de Desarrelleo
Urbano serdén:

1>
ey

32

4)

El de zonificacién, para usos de la tierra;

El de Fracciocnamiento y Urbanizacidn, sobre divisidn y

thabilitacién urbana de los terrenos;

El de Mapa Dficial, que ha de tratar de la provisidn vy
conservacidn de los espacios para vias piblicas y areas
comunales;

El de Renovacifdn Urbana, relative al mejoramientc o re-
habilitacidn de areas en procesa o en estado de dete-
riovoy Yy

El de Construcciones, en 1o que le concierne a las

obras de edificacidn.

Articulo 22.- Ninguna de las limitaciones a la propiedad™

que

esta ley establece, coma cargas o servidumbres del

régimen urbano que son, precisan de inscripcidn en el



Registro Pablico, ni dardn lugar a indemnizac 4n alguna,
excepto en aquellos casos en gue expresamente o dispanga

esta ley.

Articulo 23.-~ El vecino, propietarioc o cus’ quier otra
persona que se oponga al proyecto que tienda a adoptar un

plan regulador o algune de sus reglamentus, tendra
opoir-tunidad de exponer sus objeciones en 1a auadiencia
piblica que previene el inciso 1) del articuleo 17, Por 1la

demas, cualquier persona inconforme que invoque ilegalidad y
perjuicio propio contra el acto o. disposicién administrativa
que sea, podrd usar todos los recursos que la ley le brinda.

CAPITULO TERCERC
Zonificacién

Articulo 24.- El1 Reglamento de Zonificacidn cividird el
drea urbana en zonas de uso, regulando respectc a cada una
de ellas:

a) £l uso de terrenos, edificios y estructuras para fines
agqricolas, industriales, comerciales, resicenciales vy
estructuras,. piblicos y cualquier otro que sea del caso
Las zonas residenciales se clasificardn como unifami-
liares y multifamiliares, segin 1la intensidad del uso
que se les dé; las zonas unifamiliares se clasificaran,
a4 su vez, de acuerdo con el 4area y las dimensiones de
los lotes que mejor convenga a su ubicacién;

b) Localizacién, altura y Area de piso de las edificacia-
nes;

c) Superficie y dimensiones de los lotes;

d) Tamafos de los retiros, patios y demas espacios abier-
tos, y-la cobertura del lote por edificios y estructu-
ras;

e) La provisién de espacio para estacionamiento, carga y
descarga de vehiculos fuera de las calles;

f) Tamaf>, ubicacidén y caracteristicas de rétulos o anun-
cios; vy

g) Cualquier otre elemento urbanistico o arquitecténice
relativo al uso de la tierra, cuya regulacidn tenga
interéds para la comunidad local.



Articulo 22.- En dicho reglamento figurardan coms zonas
especiales, las que soporten alguna reserva en cuanta a su
uso Yy desarrcollo, como en el rfaso de los aeropuertos, los
gitios con importancia histirvrica o los recursas naturales
conservables y las Areas demarcadas como inundables,
peligrosas o necesarias al propésite de contener el

crecimientc urbano periférico.

Articulo 24.- Las zonas mencionadas en los dos articulos
anteriores,; en cuanto a namero, forma y tamado que convenga
a los objetivos de la zonificacién, serdn indicadas en uno o
variaos mapas qgue, Junto con los textes dispositivos,
griaficos 'y diagramas complementarios, constituirin el
Reglamento de Zonificacién:

Articulo 27.- Las normas y requisitos de la zonificacién,
pueden variar respecto a una misma sona por el diferente uso
que se diere a los inmuebles, pero habran de ser uniformes
para cada clase de uso, dentro de una misma zona.

Articulo 28.-~ Prohibese aprovechar o dedicar terrenos,
edificios, ostructuras, a cualquier uso que sea incompatible
con la zonificacién implantada.

En adelante, 1los propietarios interesados deberdn obtener
un certificado municipal que acredite la conformidad de wuso
a los recuerimientos de la zonificacién. Los wusos vya
existentes no conformes, deberan hacerse constar también con
certificado que exprese tal circunstancia.

Cada reglamento de zonificacién fijard la fecha a partir
de la cual dichos certificados serdn obligatorios.

Articulo 29.- Sin el certificado. de uso correspondiente,
nc se concederan patentes para establecimientos comerciales_
o industriales. "En¢aso de contravencidn, se procederd a la
clausura del 1local, sin perjuicio de la responsabilidad
penal en que se incurra.

Articulo 30. - En uso no conforme, sélo podra
transformarse en otro compatible: o ctoncordante con la
zonificacién, El reglamento precisard las condiciones vy

requisitos a que deberd sujetarse ese y cualquier otro
cambic de wuso, lo mismo que la admisién calificada de
evcepciones o variantes,

Articulo 31.- Habra 1lugar para que el propietario
arrendante pida rescisidn dal alquiler, cuando el

arrendatarioc contravenga &1 Reglamento de Zonificacién,
dandole al inmueble o codstruccidén un wuso distinto del



convenido. Si el uso contratado fuese preexistente y no
canforme a-la zonificacidén, 1la regla anterior se referira a
una mayor snconformitad. En tal forma quedan adicionadas
las disposiciones legales sobre inquilinato.

CAPITULO CUARTO

Fraccionamiento vy Urbanizaciér

Articulo 32.- El Reglamento de Fraccionamiento Yy
Urbanizacién, al puntuealizar las condiciones municipales
para permitir fraccionamiento, urbanizaciones o ambas
operaciones, entre aotros requisitos, incluird los
correpondientes al acceso a la via pablica, a lotificaccidn
Y amanzanamiento.y a la cesién de Areas para usao pablico;
establecerd acimismo, previa consulta a los organismos
competentes, ogormas minimas sohre construccién de calles vy

aceras, pavimentos, cafierias, drenajes pluviales ¥
sanitarios, y ¢;ectrificacién y alumbrado pablico.
Los Reglamentos de Fraccionamiento Y Urbanizacidn

establecerdn on plazo prudencial para el estudico de las
proyectos de ursanizacidén, si transcurrido ese plazo no se
hubiera produtido la resolucién aficial sobre el caso, se
considerard auvlorizado el proyecto para efectos de su
ejecucién,

Articule 33. - Para tode fraccicnamientoe de terrenos o
inmuebles situddos en distritos urbanos y deméds A&reas
sujetas a control urbanistico, serd indispensable haber
visado antes, en la oficina municipal autarizada, el plana
que indique la situacién y cabida de las parcicones
resultantes y que, ademds, el notario o funcionario pablico
autarirante, de fé en el acto de extensién u  otorgamiento
del documento respectivo, de que la divisidén coincide con la
que exprese dicho plana. Llos fraccionamientos que se hagan
por documento orivado, al igual que en los documentas
pablicos, resultar&r ineficaces si carecen de razén notarial
o municipal saobre la preexistencia del plana visado.

Articulo 34.~ El1 Reaistra Piblica suspendera la
inscripcidén de documentos, sabre fraccionamlent~ de fincas
comprendidas en distritos urbanos, sin la  coastancia  que
indica el articulo anterior.



El visado municipal de planos o croquis, los cuales no es
necesaric que hayan sido catastrados, lo extendera el
ingeniera o ejecutive municipales, o la petsuna en quien
ellos delegaren tales funciones, dentrc de los quince dias
siquientes a su presentacién y en forma gratuita, sin estar
sujeta al pags de timbres o cualquier atro tributoe, ni al
page de impuestos, contribuciones o servicins que debieven
las partes. De no acatarse lo anterior, valdrd, comc visada
municipal, wuna constancia notarial en el fraccionamiento de
Areas sujetas a control, por cualquiera de las sigquientes

razaongs:

a) Cuando del simple fraccionamiento se originen lotes que
tengan menos tamafo. del permitido, inadecuado acceso a
la via pablica o carentes de servicios indispensables;

b) Gue no cuenten con 21 permisc del caso, si se trata de
lotificaciones con fines ¢ efectas de urbanizacidén;

¢} En tanto pese sobre el inmueble que se intente dividir,
algan impedimentc como el que recae scobre &reas a reno-
var ¢ reservadas a usos piblicos; y

d) Por cualquier otra causa técnica o de tramite que con
base en.esta ley, indique este reglamento.

Entre los motivos del dltime incisc puede comprenderse,
el atrasc en el pagc de impuestos o servicios municipa-

les.

Articuloa 37.- El funcionario municipal que autorice o
respanda por €l visado de un plano, con violacién evidente
de los reqlamentos de desarrollo urbano, se hard acreedor a
la pena que sefala el articulo 372 del Cédigo Penal.

Articulo 38.- No se darid permiso para urbanizar terrenos:

a) Cuando el prayecto no satisfaga las normas minimas re-
alamentarias, o los interesados no hayan cumplidos  los
tramites pertinentes, entre los que estd la aprobacidn
de 1los plancs por la Diresccién de Urbanisen y el Servi-
viz Nacional de Acueductos y Alcantarrillados;

b?Y Por no estar garantizado el importe de las obras de ha-

bilitacidn urbana del inmueble, = no haberse hecha o
garantirado el traspaso formal al municipic, del Area
reservada a uso piablica, ni, en su defecto, satisfecho

en dinero el valor equivalente; vy
¢? En tanta el desarrolla del area laoz-alizada fuera del 11 -
mite ronificado se coansidere prematuroc por carecer de



facilidades y servicics pablices o por el alto costa  de
tales facilidades y servicios, por su distancia de otras
Aveas habitadas o debido a cualquier otra deficiencia
determinante de condiciones adversas a la sequridad y a
la salubridad pdblicas.

Ltos proyectos de urbanizacién ubicados dentro o fuera
del Area zonificada que tengan los servicios de acueduc-
tos, alcantarrillado sanitaric y electricidad alejadas
de sus linderos, deben ser aceptados para su andlisis
por la Municipalidad y la Direccién de Urbanismo, si el
urbanizador se compromete a caostear las obras ejecutadas
fuera de su propiedad, para obtener todos las servicios
necesarios.

En este caso, todos ' ‘los proyectos futuros de urbaniza-
cién que intenten usar los servicics citados end el pa-
rrafoc anterior en el periodo de cinco afos, -contado des-
de la terminacién de esas construcciones, abonarian al
urbanizador una cantidad por cada unidad de vivienda que
que contenga el nuevo proyecto. La cantidad a abonar
serd determinada por la institucidén que tenga a su cargo
el servicio correspondiente y se cubrird al hacerse la
conexién fisica de cada unidad de vivienda.

Articulo 39.- Para asegurar la ejecucién de las obras de
urbanizacién, el urbanizador, cuando venda una parcela no
urbanizada, debera rendir péliza, fianza, hipoteca u otra
forma de garantia satisfactoria, que determinaréa Y
calificard en cada caso la municipalidad, de acuerdc con el
instituto. La garantia se hard efectiva si en el término de
cinco afos no se ejecutan las obras de urbanizacidén
especializadas en los planos aprobados. En el caso de que
por incumplimiento del wurbanizador se haga efectiva. la
garantia, la municipalidad qQueda obligada a la ejecucidén de
las obras. '

Articulo 40.- Todo fraccicnador de terrencs situades fuera
del cuadrante de las ciudades y todo urbanizador cedera
gratuitamente al usc pablico, tanto las areas destinadas a
vias com> las correspondientes a parques y facilidades
comunales; lo que cederd por las dos conceptos altimos, se
determinard en el respectivo reglamento, mediante la
fijacidén de porcentajes del adrea total a fraccionar o
urbanizar, que podrdn fluctuar entre un cinco por ciento a
un veinte por ciento, segin el tamafo promedio de los lotes,
el usa que se pretenda dar al terrenc y las normas  al
respacto dictadas por el INVUL



No abstante lo anterior, la suma de los terrencs que deben
cederse para vias publicas, parques y facilidades comunales
no excederd de un cuarenta y,cince por ciento de la
superficie total del tervrenoc a fraccionar o wurbanizar.
Asimismo se exceptaa de la obligacién a ceder 4&reas para
parques Y facilidades comunales a los simples
fraccionamientas de parcelas en Areas previamente
urbanizada, a cambic del INVU.

No menos de una tercera parte del area representada por el
porcentaje fijado conforme al parrafo anterior serd aplicada
indefectiblemente al uso de parque, pero reservando en
primer término de ese tercic el o log espacicos necesarics
para campo o campos de jueqo infantiles, en proporcidn  que
sea inferior a diez metros cuadrados por cada familia; las
Areas para juegos infantiles no podrdn ser aceptadas si el
fraccionador o urbanizador, no las ha acondicionado
debidamente, incluyende su enzacatado e instalacién del
equipc requerida,

tos dos tercios restantes del referido porcentaje o el
ramanente que de ellos quedase disponible después de
c’ibiertas las necesidades de parque, servirdn para instalar
fzcilidades camunales que en grincipioc proponga el
fraccicnadoer o urbanizador o lusqoc en su defecto, las
&+ quirientes de lotes, perc que en todo caso han de definir
I1¢ Municipalidad vy el INVU, Las A&reas aprovechadas en
f~rilidades comunales sélo podrdn sliminarse o reducirse a
c-mbic de alguna mejora u otra facilidad compensatoria,
¢ andoe de ello se obtenga un mayor beneficio para la
c:«munidad, previa consulta al INVU.

Hecha excepcidén de los derechos de via para carreteras que
hian de cederse al Estado, conforme a lo antes dispuesto, las
demds Areas de uso pablico deberdn ser traspasadas a favor
c~1 dominio municipal. No aobstante la Municipalidad podra
eutorizar que determinadas porcicnes sean transferidas
directamente a las entidades estatales encargadas de
establecer en las mismas los servicios o facilidades de su
respectiva competencia, ea concordancia con lo prevists en
el parrvafo iomediato antericr. (%),

Articulo 41.- Cuando el sitio & urbanizar se precise el
porcentaje de terreno que para destinaos pablicos sefala el
articulo anteriar, segdn el pronunciamients municipal,
deberd entonces el urbanizader cancelar en dinero el  valaor
equivalente del indicado parcentaje, dentro del plazo que se
le fije, que no serd mayar de cinco afcs. La equivalencia
se calculard a precic de terreno no.urbani-ada.



La suma que perciba el municipio por el conceptoe indicado
y por el de venta de lotes cedidos por los urbanizadores,
seran destinadas exclusivamente a la adgquisicidn v
mantenimients de terrencs para uso pOblico, en sectores

donde éstos hagan falta.

CAPITULD QUINTO
Mapa 0Oficial

Articulo 42.- El reglamento del Mapa Oficial ‘establecera
las normas sobre reservas, adquisicién, wuso y conservacién
de las Areas necesarias pavra vias, parques, plazas,
edificios y demas usos comunales, expresando la localizacidn
y el tamafic de las ya entregadas al servicio pablice y de
las demandas sdélo preventivamente.

Articulo 43.- El1 Mapa Oficial, junto con los plancs o el
catastro que lo complemente, constituird registro especial
fehaciente sobre propiedad y afectacién a dominio pablico de
los terrenos ya entregados a useos publicos.

Articulo 44.- El dominic municipal sobre las A4reas de
calles, plazas, Jjardines, parques u otros espacios abiertos
de uso pablico en general, se constituye por ese mismo uso
y puede prescindirse de su inscripcidén en el Registro de la
Propiedad, si consta en el Mapa Oficial.

El Registro citado pondrd dltimo asiento a aquellas
fincas, _restos o lotes que el propietarie; en concepto- de
fraccionador, cede al municipie por mandato de esta ley, si
en el documento inscribible consta el destino pablico que se
le da al inmueble y el Notario de fé& del acuerdo municipal
en que se apruebe la cesidn y se dispone sntrecar dichn bien
a ese mismo dasting,

Articulo 45.- Los inmuebles a que se refiere el articulo
anterior. podran ser transferidos a otro uso  pablico,
caonforme a las determinaciones del Plan Regulador, mds si
tuvieren destino sefaladc en la ley, el cambic deberd ser
aprobade por la Asamblea Legislativa.

(#) Asi reformada por Ley N2 4971 del 28 de abril de 1372



CAPIYULO SEXTO
Renovacidn Urbana

Articulo S1.- El Reglamento de Renocvacidén Urbana contendra
las regulacicnes que localmente se adopten para conservar,
rehabilitar o remocdelar las Areas wurbanas defectuosas,

deteriaradas o en decadencia, tomando en caenta la
incenveniente parcelacién o edificacién, la carencia de
servicios y facilidades comunales, o cualquier . otra

condicidn adversa a la seguridad, salubridad y bienestar
genaerales.

Articulo 52. - Las zonas a me jorar, indicadas
antericrmente, ser&n incluidas en el Mapa de Zonificacién,
tan luego la municipalidad interesada 2n corregir sus
deficiencias apruebe formalmente el correspondiente programa
de rencvacién.

Desde entonces, y por el término de cincto afios, pesaran
sobre esas Areas restricciones para fraccionar ©  construir,
en tanto no sean subsanadas sus deficiencias. Vencidc dicho
plazo, quedard por el mismo hecho insubsistente cualquier
restr¥x%¥xdn debida a remcdelamienta predial, y los permisos
de construccid4n se ajustardn a los requisitos comunes.

Articulo 33.- En programa ¢~ renovacién urbana, la
facultad remodeladora permite & la municipalidad abrir vy
cerrar calles, asi como rectificar su trazado.

La Municipalidad o el institute gesticnardn con los
propietarios de los inmuebles sujetos a remodelacién, 1o
correspondiente a redistribucidén de lotes, para arreglar por
convenio el modo de reubicarlecs dentro de la misma Zona,
trasladarles a otra y efectuar cowpensaciones en dinero o en
especie. De no haber acuerdo, podrd estarse a lo dispuesto
en el articulo 65,

Articulo S54.- La Manicipalidad v el Irstituto podrin
COomprar, permutar vy vender bienes inmuebles comprendidos
dentro de un programa de renovacidén urbana y traspasarse
entre si esos mismos bienes, caon sélo que la Contraloria
General de la Repdblica 1o autorice previamente, sin
perjuicia de la adjudicacidn de lotes y viviendas que el
Instituto realiza en su trdafico ardinario.



Quedan asi adicionados en lo conducente al articulo 103 de
la Ley de la Administracién Financiera de la Repablica y el
incisa a), articulo S2 de la Ley Adicional de Organizacidn
Municipal N2 11 de 10 de setieatire Je 1925.

Articulao S55.~ Los propietarics afectados por remodelacidn,
estardn exentos de gastos referentes a otorgamiento e
inscripcién en el Registro Pdablico de las escrituras de
traspaso, canje o rectificacién de fincas. Caulquier gasto
por esos conceptos, correrd por cuenta de la municipalidad,
el instituto o ambos, seqdn corresponda.

CAPITULGO SETIMO

Construcciones
Articulo 56. - El Reglamenta de Construcciones
particularizard las reqla 1locales que interesen a la
sequridad, salubridad y arnate de las estructuras ]

edificaciones, sin detrimente de las pertinentes de este Ley
vy de las demias vigentes o aplicables a este ramc.

Articulo 57.- Esta prohibido realizar obras de
caonstruccidn centra lo prescrito en la Ley, 1los reglamentos
¥y el respectivo permisc municipal.

Articulo 358.- Las municipalidades no permitiran obras de
construccidn:

12 Cuando ellas ne guarden conformidad por razones de uso,
ubicacidén, retiros, cobertura y demi&s condicianes de la
zonificacidéng

2) Si el predioc de la edificacién se ha originado en frac-
cionamiento hecho sin el visado de la ley;

3) Siempre que el interesadao tratase de wutilizar fundos
sin requisitos de urbamizacién o faltos de acceso ade-
cuado a la via pablica;

4) Para impedir que se edifigue mads de una vivienda en un
lote de cabida o dimensiones equivalentes o menores a
los minimos establecidaos;

5 En tantq la vede alguna limitacién impuesta por reserva
a usg pobiicz o una declaratoria formal de inhabitabi-
lidad del area, motivaoa en renovacidn urbana o protec-—

citn contra inpudaciones, derrumbes y aotras peligros e-
videntes; vy



€? En los demds cascos que senala el reglamento, con base
en las leyes aplicables y para la mejor proteccidén de
los intereses comunales.
Poar 'n aque corresponde al incisoc 2), podrd dispensarse
la presentacién del plano visado, si la certificacién
de propiedad acredita que la segregacién se operd  ¢on
fecha anterior a la vigencia de esta ley.
Antes de aplicar alguna declaratoria de inhabitabilidad
de &rea, de las contempladas en el inciso 3), es preci-
so  llenar las formalidades exigidas por el articula

17.

SECCION TERCERA

Disposiciones Complementarias

CAPITULO PRIMERO
Organos Especializados en Planificacién Local y Regional

Articulo 99.- Para participar en la preparacién v
aplicacién del Plan Requlador, la municipalidad del cantd4n
podrd  crear una oficina de la administracidan local, a una
comisién ¢ junta que habrd de formarse con regidores,
funcionarios de la planta adainistrativa Y vecinos
interesados. En uno u otro caso, ta corporacidn seralard la
organizacidén y cometida de la nueva oficina.

Articdlo 60.- Las Juntas o comisiones locales de
palnificacién, estaran 1ntegradas, eso si, por no menas de
tres ni mas de siete miembros, cuyoc periodo coincidird con
el de los miembros de la corparacidn que 1o designe, o gque
reste de él. Sus integrantes pueden ser reelegidos v
desempefiardn sus cargos ad-honorem.

Articulo 61.~ La wmunicipalidad podré contratar la
confeccidn de determinados estudios o prayectos de
planificacién, cen el dinstitute o firmas particulares

especializadas.



Articulo 62.- Las municipalidades de tervitorics contdgoos
pueden concretar entre si canvenios para fundar y @antencr
servicias conjuntos de planificacidén, conforme lo Ciipsagan
las leyes de organizacién sunicipal. Respectns Al Area
Metropolitana de San  José, rvegird 1o dispueztu o &1
capitulo siguiente:

CAPITULO SEGUNDO
Oficina de Planeamienta del Area Metrapolitana de San José

Articulc 63.- Créase la Oficina de Planeamiento del Area
Metropolitana de San José, para que, en cardcter de drganc
especial intermunicipal, planifigue el desarralla
urbanistico de esta &rea. Se ocuparé primordislmente  esa
oficina de preparar y recomendar el Plan reguladaor
Metropolitano, sus reglamentos y las enmisndas qQue sear
necesarias pera mantenerlos al dia. Siempre gue sus
funciones 1o permitan, prestard ademds aywda & las
municipalidades del Area para formular planas vy prayectos
especificos relativos a planificacidn urbana.

Dicha oficina contard con wuna Comisidn Consultiva v
Coordinadora integrada cuande menos por un representante de
la Oficina de Planificacién, de los Ministerios de

Transportes, FEducacidn y Salubridad Piblica, del Instituta
Nacional de Vivienda y Urbanisma, del Servicio Nacional de
Acueductos  y Alcantary illades, del Instituto Castarricense
de Electricidad y de cada una de las COrporaciones
Municipales del Area Metraopolitana de Gan José.

Cuande la Comisién Consultiva y Coordinadora  trate de

asuntos que circunstancialmente afecten a otraos Cr QANLSMaSE,
se solicitard al organismo  afectads el envie de LTy
representante.

Articulo 64.- F1 FPlan Regulador Metrapolitano, SUS
reglamentos y las enmiendas respectivas, adquiriran fuerza
de ley para toda- las municipalidades del civouaita que haya
acordads su adopcidr.

Articulo 65.~- ta Oficina de Planeamiento del Area
Metropolitana de San Josd, estard anexa a la Direccidn de
Urbanisma, mientras por ley no se disponga atra cosa.



Para su mantenimiento, las municipalidades de las cantenes
de San José, Escazi, Desamparados, Goiccechea, Alajuelits,
Coranada, Tibas, Moravia, Montes de. fcx vy Curridahatr,
contribuiran anualmente con el une por cientoc de Lo
presupuestcos ardinarios de ingresos. Dichas cuntas sard-
deducidas por el Fisco de lo que & cada uno de »

municipios corrvesponda por concepts de cualquier recaudsidn
o renta, girdndose su impoarte al Instituto directamente, «

el transcursc del primer trimestre de cada afo fiscal.” D=
su parte el Instituto aportard anualmente un tantq_jgualﬁva

la suma de todas las cuctas municipales.

[
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CAPITULO TERCERD

Expropiaciones

Articulo 66. - Para efectos de exprapiacién har&n
considerados de utilidad pdablica los bienes  inmuebles que
sean requeridos por la aplicaciédn de los planes reguladeres
Y cuwalquier disposiciftn de esta ley, especialmente las
relacicnadas con la apertira o ampliacidn de vias piblicas
la adquisicidn de reservas para programas de viviends
popular, desarvollos industriales planificados o parques
para proveer facilidades de educacidén y cultura, salubridad,
nutricién, bienestar sccial, deportes, mercados municipales
e instalaciones de agQuas prtables ¥ garvildas,
electrificacién, disposicién de bssuras y mercados pablicos.

La indemnizacién a quienes sean expropiados para los fines
de esta ley podrd efectuarse con bonos del Estado o sus
instituciones, qaue devenguen un interds no mencr del ocho
por cientoe anual, de acuerdo con su valor real en el
mercada, el que deberd fijar el Banca Central de Costa Rica
(%3,

articulo 67.- Diehas ewpropiacicnegs podran sa-
accionadas pxr el instituto o por la municipalidad
respectiva, en su  casz, sujetdndose esta altimes a 1o
preceptrado en el Titulo VI del CéAdigo Municipal. (%)

Articulo 68. - Al praceder laos  péritos vy log
traibunales competentes en estas esprapiaciones a  fijar el
valor a indemnizar, tomardn en cuenta las indicaciones o
alegaciones de la entidad pablica actora, sobre aplicacién,
al casc, de la siguientes realas:



1) El limite sefalado por el parrafo 19 del articulo I1 de
la ley N23026 del 11 de setiembre de 1962;

2) L2 exclusién del tante correspondiente al porcentaje
que sefala el articulo 13 de la Ley General de Caminos
Pablicos, tratindose de fincas no urbanizadas que segan
el Registroc Pablico, soporten gravamenes para vias y
otros fines de interds general;

En expropiaciones para ampliacidén de via pablicas u o-
tros eventos similares, si la desmembracién frontal se
compensa sobradamente con el beneficio que ha de expe-
rimentar el resto de la finca, por las obras de amplia-
cién o mejora, la extimacién considerard, no una dismi-
nucién de porcién frontal, sino la equivalente en 4rea
de fondo del inmueble.

[0
~

4 La deduccién que debera hacerse de los impuestos y con~
tribucicnes que se deben al municipic, incluyendo entre
estas Gltimas, la forma compensataria a que se contrae
el articule B2 de la ley N2 74 de 18 del diciembre de
1016, en relacién con lo que dispone esta ley.

Articulo 69.- Los programas dirigidos a la erradicacidén de
tugurias, la indemnizacién al propietario padrd efectuarse
con terrenos de valor equivalente, que ofrezca el instituto
2o con bonos especialeas al B X anual que dste emitird, segan
le prefiera el expropiado. El1 Instituto recibird como
dinero efective los bonos entregados de esa manera por  Su
valor nominal, en tuoda licitacidn pdklica en que ponga a la
venta bienes raieces, o en page, tambidn, de viviendas que
ad judique a quienes tengan necesidad social de habitar en

ellas.
(%1 Asi reformads por la ley NE 4271 del 2B de abril de 1977

(*¥%3 Asi reformado por la ley N8 4574 del 4 de mayo de 1370



CAPITULO CUARTO
Contribuciones Especiales

Articulo 70.- Se autoriza a las Municipalidades para
establecer impuestos, para los fines de la presente ley,
hasta el 1 ¥ sabre el valer de las construccicnes vy
urbanizaciones que se realicen en el futuro, vy para recibir
cantribuciones especiales para determinadas obras o mejoras
urbanas.

Las carporaciones municipales deberan aportar parte de los
ingresos que, de acuerdo con este articulo, se generen, para
sufragar los gastos originados por la centralizacién que de
los permisos de construccién se realice. No pagardn dicha
tasa las contrucciones del Gobierno Central e Instituciones
autonémas, siempre que se trate de obras de interés social,
ni las instituciones de asistencia medico-social o
educativas.

Articulo 71.- El costo total de las obras de
pavimentacién y de construccién de caminos pdablices, cuando
éstos crucen zonas urbanas, aceras; cordones y cunetas,
alcantarrillade pluvial V% sanitario, acueductos Yy
distribucién e iluminacién eléctricas, deberd ser cargado a
los propietarios de los fundos directamente beneficiados,
mediante la correspondiente tasa de valorizacién que fije,
previa publicacién de audiencia a los interesados en el
Diarioc Oficial. La entidad estatal competente ejecutora de
las obras y que apruebe la Contraloria General de la
Repiblica. En el costo total se incluira, ademds de los
meteriales y la mang de obra con sus respectivas  cargas
stociales, los gastos de administracién e ingenieria, el
precio de los terrenos a adquirir, el page de mejoras <o
indemnizaciones por edificaciones que han de ser demolidas o
reparadas y, en su caso, los costos financieros.

Entre 1o gque debe pagarse por concepte de terrenos vy
me joras vy lo que corvesponda por importe de la  tasa  de
valorizacidn, se efectuard compensacidén directa e inmediata
en cuanto a la parte correspondiente. Quien tuviere gue
pagar algin valor con motive de la compra-venta o
expraplacidn, podrd disponer hasta de dier aros de plazo
sujeto & un  interés del ocho por ciento anual para la
cancelacién de 1o adeudado, previa calificacién de la
Cantraloria General de la Repablica.

Los  proyectos o ohras de evidente interéds pableio pueden
ser exceptuados total o parcialmente del pago de la tasa de
valorizacidn. (%)



(%) Aprobado asi en la ley N2 4971 del Z8 de abril 1972

CAPITULO FINAL

Reformas y Transitorios

Articulo 72.- Adiciénese al articule 272 del_Cédigo Civil,
con el siguiente inciso:

3) Cuando tratandose de iumuebles, su fTraccionamiento con-
traviene las normas de urbanismo.

Articulo 73.- Reférmase el incisc 9) del articule 159 del
C&digo de Policia, en la siguiente forma:

$) El1 que violare los reglamentos del desarrolle urbanc.

Articule 74.- Reférmase el parrafc sequndo del articulo 28
de la ley de Hacienda Municipal, N2 180 del 2B de agoesto de
1922, asi:

" Pero si la obra ¢ trabajo, siendc de beneficio comunal
es dirigida o auxiliada eccnémicamente por el Ministe-
rio de Salubridad Péblica o el de Transportes o bien
se ejecuta con la direccidn o capacitacién del Institu-
to Nacicnal de Vivienda y Urbanismoc ¢ del Servicic Na-
cional de Acueductos y Alcantarrillados, las municipa-
lidades podran contvibuir discrecionalmente a su costo,
si sug posibilidades econdmicas se la permiten, lo que
en todo caso, bastanteard la Contraloria General de la

L

Rephdhblica al impavtirle la aprobacidn del caso ™.

Articulo 79.- Adiciénase en lo conducente, 1 articulo 17
de la Ley de Proteccidén y Desarvollo Industrial, N9 2426 del
3 de setiembre de 1959, en el sentido de que el factaor de
lacalizacifén de las industrias oue contempla el incisoc g7,
se calificar& de acuerdo con la zonificacidn que establezca
2l plan vrvegulador de-la respectiva localidad o, en su
defecta, con el dictamen especifico de la Direccidén de
Urbanismo.



Articulc 76.- Deréganse el articulo 17 de la ley N2 2760
del 1€ de junio de 19€1; los apartes segundos del incisc ch)
del articulo 5 y del transitorioc X, ambos de la Ley Orgdnica
del  Instituto, N2 1788 del 24 de agosto de 19354, vy del
Decreto-Ley N2 S78 del € de julio de 1961.

Articule 77.- Esta ley es de orden piablico y adiciona,
reforma o deroga, en lo conducente, vy sélc en lo que se le
oponga, las siguientes leyes: NO 1788 de 24 de agosto de
1954; Decreto-Ley N2 832 de 4 de noviembre de 1949; N2 2760
de 16 de junio de 1961; N2 36 de 26 junio de 1896; N2 1882
de 7 de julio de 1955; y las demds anteriores que -extiendan
sus efectos al campo del "urbanismo,

Articulo 78.- Rige a partir de su publicacién.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Transitorio I.- Las municipalidades y el Instituto
propondran a los demds organismos del Estado gue
intervinieran en la concesién de permisos de construccién y
urbanizacién, la adopcién de un sistema centralizade de
control, que expedita la tramitacién de esos permisos.

Transitorio II.- Mientras las municipalidades no tengan en
vigente reglamentos de fraccionamiento y wurbanismo con
ajuste a esta ley, el Instituto tomari los acuerdos que
requiera al control efectivo de los fraccionamientos vy
urbanizaciones, haciendo las publicaciones del caso en el
Diario Oficial.

Para ese fin, el Instituto promulgard 1los reglamentos
modelos aplicables a las areas urbanas, segdn el grado de
desarrollo, Y delimitara provisionalmente el Area
Metropelitana y de los demds centros urbanos.

Transitorio ITI.- El Instituto podra establecer
inmediatamente en Sus urbanizaciones V' canjuntos
residenciales, el certificado de uso para los inmuebles que
venda, adjudique o traspase. De acuerdo con esa limitacion
Yy wmientras ella no sea refundida en el rdégimen general de
zonificacién de 1la respectiva, ninguna municipalidad
otorgard permisos de construccién o patentes para el use de
€s0s inmuebles, que no se ajusten al certificado wmunicipal
de uso, salvo que el veferide Instituto lo autorice.



